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ESPECIAL AUDIT SRL

$os, Mihai Bravy, nr. 440, Bl. V12

Bucuresti, Roménia

Nr. Inregistrare Registrul Comerfului: }40/12752/2003
Cod Fiscal: RO 15761069

RAPORT AL AUDITORULUL INDEPENDENT

Citre Actionarii Societdtii COMPANIA NATIONALA DE INVESTITH CNI S.A.
Strada Piata Nagiugile Unite nr, 9, sector 5, Bucurest
Cod unic de Inregistrare: 14273221
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Am auditat situafiile financiare individuale anexate ale societitii COMPANIA NATIONALA DE INVESTITII CNI
S.A. ("Societatea™), cu sediul social pe strada Piafa Naftiunile Unite nr. 9, sector 5, Bucuresti, identificatd prin
codul unic de Tnregistrare fiscald 14273221, care cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2024, contul de
profitsi pierdere, situatia modificarilor capitalului propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul
financiar incheiat la aceastd datd, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si notele
explicative.

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2024 se identifica astfel:

* Activ net/Total capitaluri proprit: 507.911.288 Lei
e Rezultatul net al exercitiului financiar: 213.381.922 Lei, profit

in opinia noastry, situatiile financiare individuale anexate prezinti fidel, sub toate aspectele semnificative,
pozitia financiara a Societatii la data de 31 decembrie 2024, performanta sa financiard si fluxurile sale de
trezorerie aferente exercitiului financiar incheiat la aceasti datd, in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministrului Finantelor Publice nr. 1802 /2014 pentru aproharea Reglementdrilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale gi situafiile financiare anuale consolidate, cu modificdrile ulterioare (,OMFP nr.
1802/2014”) si cu politicile contabile descrise In notele explicative la situatiile financiare individuale anuale.

Am desfisurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit {,ISA") si Legea nr.
162/2017 {,Legea”). Responsabilititile noastre In baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
»Responsabilititile auoditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru. Suntem

independenti fatd de Sociefate, conform Codului Etic al Profesionigtilor Contabili emis de Consiiiul pentru
Standarde Internationale de Eticd pentru Contabili {codul IESBA), conform cerinfelor etice relevante pentru
auditul situatiilor financiare In Romania, inclusiv Legea, si ne-am indeplinit responsabititifile etice Tn
conformitate cu aceste cerinte si cu Codul IESBA. Considerdm ca probele de audit obtinute sunt suficiente si
adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastra.

Fard a califica opina noastra atragem atentia asupra urmatoarelor aspecte:
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Atragem atentia asupra Notei 2 i Notel 10.6 din situatiile financiare, care oferd informatii referitoare la
litigiile aflate in curs de solutionare in care este implicatd Compania Nationald de Investifii S.A. Sumele
aferente acestor litigii au fost reflectate in evidenta contabild in funcfie de natura estimarilor si evaluarilor
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efectuate de conducere. Mentionam ¢, desi inregistrérile reflecta aprecieriie actuale ale conducerii cu privire
la rezultatul probabil al acestor litigii, momentul si deznodamantul final nu pot fi estimate cu certitudine.

Atragem atenfia asupra Notelor 10,7 si 10.8, care descrin angajamentele si elementele extraconiabile
contingente. Acestea includ drepturi de exploatare asupra unor spatii, precum si active gi datorii contingente
din litigii, penalititi etc. Ele reflectd estimirile conducerii privind drepturi si obligatii potentiale dependente

de evenimente viitoare incerte.

La data prezentului raport, Societatea nu are un comitet de audit si consiliu de supraveghere, aga cum este
previzutin Legeanr. 162 /2017 privind auditul statutar,

Aspecte-cheie de audit sunt acele aspecte care, conform rationamentului nostru profesional, au avut cea mai
mare importanti in auditul nostru asupra situatiilor financiare din perioada curenti. Aceste aspecte au fost
tratate in contextul auditului nostru asupra situatiilor financiare ca intreg si in formarea opiniel noastre
asupra acestora si nu furnizam o opinie separata cu privire la aceste aspecte.

Aspecte cheie audit

Recunoasteren veniturilor

Maodul de abordare in cadrol auditului

Veniturile Societdtii cuprind, in principal, veniturile
obtinute din cota forfetard aplicatd asupra valorii
totale a lucrarilor de constructii si montaj, aferente
obiectivelor de investitii publice derulate.

Veniturile sunt recunoscute pe misura realizirii
obiectivelor.

Am identificat recunoasterea veniturilor ca si aspect
cheie de audit, intrucit acestea reprezintd unul
dintre indicatorii cheie de performania at Societafii
si, prin urmare, existd un risc inerent in legitura cu
recunoasterea lor de cétre conducere pentru
tndeplinirea unor obiective sau asteptari specifice.

¢ Procedurile noastre de audit pentru evaluarea
recunoasterii veniturilor au inclus urmatearele:
o evaluarea, pe baza unui esantion, a
recunoasterii veniturilor fnregistrate in cursul

exercitiului  financiar  prin  compararea
tranzactiilor  selectate cu  documentatia
relevantd, incluzind facturile emise gi Tncasérile
aferente;

e examinarea acuratetei ajustdrilor efectuate de
societate pentru respectarea principiului

independentei exercitiilor, avind fn vedere
perioada prestirii serviciilor;

e examinarea Registrului Jurnal
identifica tranzacfii neobignuite;

e transmiterea de scrisori de confirmare citre
parteneri in vederea testdrii, prin esantionare, a
soldurilor creantelor comerciale aferente datei
de 31.12.2024;

# evaluarea informatiilor si prezentiriior din
situatiile financiare cu privire la cifra de afaceri
netd in rapert cu prevederile OMFP 1802/2014
siin raport cu politicile contabile ale Societétii.

pentru  a

Imobilizari in curs de execuiie

Modul de abordare in cadrul auditului

Societatea prezintd in  situatiile financiare
imobiliziri in curs de executie in valoare de
6.452.407.601 Lei, reprezentdnd programe de
investitii publice in derulare Ia 31 decembrie 2024,

Acest aspect este considerat un aspect cheie de
audit, datoritd mirimii valorii imobilizirilor in curs
raportate n situatiile financiare, precum i a
riscului  inerent de prezentare, legat de
complexitatea si volumul lucrérilor In derulare.

e analiza situatiei lucrarilor In curs si transferul

s coroborarea stadiului lucrédrilor pe baza

» evaluarea informatiilor si prezentarilor din

Procedurile noastre de audit cu privire la evaluarea
ajustérilor de valoare au inclus, dupd cum urmeazi:

citre beneficiar in momentul finalizarii
obiectivelor;

documentatiei justificative (ex. devize, receptii
partiale/finale);

situatiile financiare cu privire la imobilizérile in
curs de executie, in raport cu prevederile OMFP
1802 /2014 si In raport cu politicile contahile
ale Societatii.




Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii. Acele alte informafii
cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si raportul auditorului cu privire la
acestea si nici declaratia nefinanciara.

Opinia noastra cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si, cu exceptia cazului in
care se mentioneazi explicit In raportul nostry, nu exprimim niciun fel de concluzie de asigurare cu privire la
acestea,

fn legiturd cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024,
responsabilitatea noastra este si citim acele alte informatii si, In acest demers, i apreciem daci acele alte
informatii sunt semnificativ inconsistente cu situatiile financiare sau cu cunostingele pe care noi le-am obtinut
n timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate semnificativ.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportim daci acesta a fost fntocmit, n toate
aspectele semnificative, In conformitate cu OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492 din Reglementirile
contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate,

Pe baza exclusivi a activitiilor care trebuie desfagurate In cursul auditului situatiilor financiare, fn opinia
noastra:

a} Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar pentru care au fost
intocmite situatiile financiare sunt in concordantd, in toate aspectele semnificative, cu situatiile
financiare;

b) Raportul administratorilor a fost Intocmit, in toate aspectele semnificative, in conformitate cu OMFP nr.,
1802/2014, punctele 489-492 din Reglementdrile contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situafiile financiare anuale consolidate,

in plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobindite in
cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2024, ni se
cere sa raportam dacd am identificat denaturiri semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic
de raportat cu privire la acest aspect.

10 Conducerea Societitii este responsabild pentru Intocmirea situajiilor financiare care si ofere o imagine fidela

in conformitate cu OMFP 1802/2014 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar
pentru a permite intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de fraudi,
fie de eroare.

11 Inintocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea capacititii Societatii de a-

si continua activitatea, pentru prezentarea, daci este cazul, a aspectelor referitoare la continuitatea activititii
gi pentru utilizarea contabilitdtii pe baza continuitdtii activitatii, cu exceptia cazuluni in care conducerea fie
intenyioneazi si lichideze Societatea sau si opreasci operafiunile, fie nu are nicio altd alternativi realisti in
afara acestora.

12 Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare

financiara al Societifii.
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Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asigurdri rezonabile privind mdisura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare, precum
si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia noastra, Asigurarea rezonabild reprezintd un
nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ¢ii un audit desfasurat in conformitate cu ISA va
detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daci aceasta existi. Denaturirile pot fi cauzate fie de frand3,
fie de eroare si sunf considerate semnificative dacii se poate preconiza, in mod rezonabil, c3 acestea,
individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate In baza acestor situatii
financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu [SA, exercitim rationamentul profesional si mentinem scepticismul
profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

e IdentificAm gi evaludm riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca rdspuns la respectivele riscuri i
obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noastri, Riscul
de nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de fraud3 este mai ridicat decét cel de
nedetectare a unei denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

o Ingelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit
adecvate circumstanielor, dar fard a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitatii controlului
intern al Societatii.

¢  Evalufm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimirilor
contabile si al prezentdrilor aferente de informatii realizate de citre conducere,

e Formulim o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de cétre conducere a contabilititii
pe baza continuitd{ii activitatii si determindm, pe baza probelor de audit obginute, daci existi o
incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau conditli care ar putea genera ndoieli
semnificative privind capacitatea Societiitii de a-si continua activitatea. In cazul in care
concluziondm ci existd o incertitudine semnificativd, trebuie s3 atragem atentia In raportul
auditorului asupra prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, tn cazul fn care aceste
prezentari sunt neadecvate, s& ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeazi pe probele de
audit obfinute pénd la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare
pot determina Societatea s nu Isi mai desfisoare activitatea in baza principiului continuitigii
activitatii.

e Bvaludm prezentarea, structura si continutul situagiilor financiare, inclusiv al prezentirilor de

informatii, si masura In care situatiile financiare reflectd tranzactiile si evenimentele care stau la
baza acestora intr-o maniera care si rezulte intr-o prezentare fidela

Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si programarea in
timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale
controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului

De asemenea, furnizdm persoanelor responsabile cu guvernanta o declarajie cu privire la conformitatea
noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicim toate relatiile si alte aspecte care pot fi
considerate, In mod rezonabil, cd ar putea sd ne afecteze independenta si, unde este cazul, misurile de
sigurant{a aferente.

17 Dintre aspectele pe care le-am comunicat persoanelor responsabile cu guvernanta, stabilim acele aspecte care

au avut o mai mare importanid in cadrul auditului asupra situatiilor financiare din perioada curent si, prin
urmare, reprezintd aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in raportul nostru de audit, cu exceptia
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cazului in care legislatia sau reglementdrile finpiedicd prezentarea publicd a aspectului respectiv sau a
cazului in care, In circumstante extrem de rare, considerdm ca un aspect nu ar trebui comunicat in raportul
nostru deoarece se precenizeazd in mod rezonabil cd beneficiile interesului public s3 fie depisite de
consecintele negative ale acestei comunicari.

Raport.cu privire la alte dispozitif legale side reqlementare

18 Am fost numiti de céitre Adunarea Generald a Acfionarilor prin hotirirea 11 din data de 17/12/2024 si
auditim situatiile financiare ale COMPANIA NATIONALA DE INVESTITII CNI S.A. pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2024, Durata totald neintrerupti a angajamentului nostru este de 1 an, acoperind
exercitiul financiar incheiatla 31 decembrie 2024.

19 Confirmim ci:
v Opinia noastrd de audit este in concordanti cu raportul suplimentar prezentat Comitetnlui de Audit al
Societdiii, pe care l-am emis In aceeagsi datd In care am emis gi acest raport. De asemenea, in desfisurarea
auditului nostru, ne-am pastrat independenta a3 de entitatea auditata.

v" Nu am furnizat pentru Societate serviciile non audit interzise, mentionate la articolul 5 alineatul {1) din
Regulamentul UE nr.537/2014.

In numele,
ESPECIAL AUDIT SRL
Autoritatea pentrn Supravegherea Publica a

50s. Mihai Bravu nr. 440, sector 3, Activitatii de Audit Statutar {ASPAAS)
Bucuresti . _ Firma de Audit: ESPECIAL AUDIT SRL
Inregistrat in Registru Public electronic cu Nr, FA64 Registrul Public Electronic: FA 642

Membru CAFR cu nr. 642/2006

Auditor; Gabriela Tudor

. Autoritatea pentru Supravegherea Publica a
Inregistrat in Registru Public electronic cu Nr. AF1673 Activitatil de Audit Statutar (ASPAAS)
Membru CAFR cunr. 1673 / 2006 Auditer financiar: GABRIELA TUDOR

Registrut Public Electronic: AF 1673

Bucuresti, 21 Mai 2025

Situntiife financiare anexate nu sunt menite si prezinte pozifia financiard, rezultatil operatiunilor si un set compiet de note la sittadiile financlare In conformitate eu
reglementdri 5i principii contabile acceptate in fdri si jurisdictil altele decdt Roménia. De aceea, sityatiile financlare anexate nu sunt Intocmite penbru uzu! persoanelor

care nu cunosc reglementirile contabile st legale din Remdnia, inclusiv Ordinul Ministruiut Finanpelor Publice nr, 1802/2014, cu modificarile ulterioare.



